i

Sveze ideje za objave

na druzbenih omrezjih

Porocilo medijskih objav

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z
NEPREMICNINAMI

Pripravljeno: 08.05.2024

Pojavnost:

B TISKANI
B INTERMET

Kljuéne besede v porogdilu:
NAJEMNA STANOVANJA

STANOVANJSKI ZAKON

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
GRADNJA STANOVANJ

STANOVANJSKA GRADNJA

BOSTJAN UDOVIC

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

O U QS G O G 'S )

Press CLIPPING d.o.0., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, pressclipping.si



https://pressclipping.si/se-vam-zdi-da-vam-zmanjkuje-svezih-idej-za-objave-na-druzbenih-omrezjih/

Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

25.04. 2024 Braslovski utrip Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: PRIJAVA STALNEGA PREBIVALISCA: ZAKAJ PRIHAJA DO TEZAV?
Vsebina: Prijava stalnega prebivali§¢a lahko postane za nekatere najemnike skoraj misija nemogoce, znajdejo se v
situaciji, ko najemodaijalci ne dovolijo prijave stalnega prebivali§¢a v najetem stanovanju ali hisi. Prisiljeni
so, da ohranjajo prijavljeno stalno prebivaliS¢e na drugem naslovu, kjer ne prebivajo veg, kar je v
Avtor:  SIMONA STANTER
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
7.05.2024 Vzajemnost Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Nova najemna stanovanja za upokojence
Vsebina:  Nova najemna stanovanja za upokojence NEPREMICNINSKI SKLAD pokojninskega in invalidskega
zavarovanjaje v Radovljici odprl objektz desetimi namenskimi najemnimi stanovanji za starejSe- sedem
garsonijer in tri ve€ja stanovanja. To je prvi projekt Nepremi¢ninskega sklada, za katerega so prejeli
Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
7.05.2024 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: 17 kvadratov velika 'lopa' v Dobrunjah za 400 evrov na mesec?
Vsebina:  Veckrat smo ze porocali o stanju na nepremic¢ninskem trgu, na spletu pa se je pojavil nov oglas, ki bi ga
lahko uvrstili v kategorijo "saj ni res, pa je". V Dobrunjah namre¢ Zelijo oddati 17 kvadratnih metrov veliko
"garsonjero"”, ki bi jo od zunaj lahko primerjali z "vrtno lopo", in sicer za 400 evrov na mesec. Ni jasno, ali
Avtor:  K.K., M.S.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
7.05.2024 https://lwww.vecer.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: (FOTO) Drzna marketinska poteza ali dobra priloznost: Bi v Mariboru kupili stanovanje za en evro?
Vsebina:  Druzba Novogradnje Maribor bo dve stanovaniji, ki ta ¢as Se nista dokonc&ani, prodala tistima kupcema, ki
bosta na drazbah zanju ponudila najve€ denarja. PriloZnost za dober nakup ali zgolj premisljen pristop k
promociji novograden;j?
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:
8. 05.2024 Primorske novice Stran/Termin: 6 SLOVENIJA
Naslov:  Smiselno je izboljSevati standard bivanja po vaseh
Vsebina:  Ob¢ina Pivka z razlogom ve¢ investira v svojo periferijo- Premik na podro&ju gradnje stanovan;j
Avtor:  Jana Krebelj
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA
8.05.2024 Vecer Stran/Termin: 13 SLOVENIJA
Naslov: Izklicna cena stanovanj en evro
Vsebina: Druzba Novogradnje Maribor bo dve stanovaniji prodala kupcema, ki bosta na drazbah zanju ponudila
najvec denarja. Priloznost za dober nakup ali zgolj premisljen pristop k promociji novogradenj?
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, POSLOVANJE Z
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SLOVENIJA

25.04. 2024 Braslovski utrip
Naslov: PRIJAVA STALNEGA PREBIVALISCA: ZAKAJ
Avtor:  SIMONA STANTER
Rubrika/Oddaja: DOLINE

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Zanr: POROCILO

Stran/Termin: 12
Naklada: 2.050,00
Povrsina/Trajanje: 324,12

PRIJAVA STALNEGA PREBIVALISCA:
ZAKAJ PRIHAJA DO TEZAV?

Prijava stalnega prebivali§éa lahko postane za nekatere
najemnike skoraj misija nemogoce, znajdejo se v situaciji,
ko nojemodajalci ne dovolijo prijave stalnega prebivalidéa
v najetem stanovanju ali higi. Prisiljeni so, da ohranjajo
prijavljeno stalno prebivali§ée na drugem naslovu, kjer ne
prebivajo vet, kar je v nasprotju z Zokonom o prijavi prebi-
valiséa.

Podroéje prijavne in odjavne obveznosti stalnega in zada-
snega prebivali§éa ureja Zakon o prijavi prebivali$¢a. Ta
dolo&a prijavno obveznost posameznika, skladno s katero
mora posameznik na krajevno pristojni upravni enoti prija-
viti stalno prebivali$ée v osmih dneh od dneva naselitve na
naslovu, kjer stalno prebiva. Opustitev prijavne in odjavne
obveznosti stalnega ali za¢asnega prebivali§éa posame-
znika je sicer prekrsek, ki se kaznuje z globo od 200 do
600 evrov.

Definicija stalnega prebivali$¢a je naslov v Republiki Slo-
veniji, na katerem posameznik stalno prebiva in je sredice
njegovih Zivljenjskih interesov, kar se presoja na podlagi
njegovih druzinskih, partnerskih, delovnih, ekonomskih,
socialnih in drugih vezi, ki kaZejo, do med posameznikom
in naslovom, kjer Zivi, obstajajo tesne in trajne povezave.
Posameznik ima lahko samo eno stalno prebivalisée. Na
drugi strani pa je zacasno prebivalisée naslov v Republiki
Sloveniji, na katerem posameznik za¢asno prebiva zaradi
dela, Solanja, prestajanja kazni ali drugih razlogov.

Kako razlogiti med stalnim in zadasnim prebivali§éem?
Vzemimo primer $tudentke, ki se je zatasno preselila v
kraj, kjer studira. No zadetku $tudija bi se verjetno $telo,
da ima zaradi $olanja zagasno prebivali$ée v tem kraju. Ko
pa Studentka zakljugi $olanje, vzpostavi socialno mrezo
in se zaposli, to pomeni, da je na tem naslovu vzpostavila
sredisée svojih Zivljenjskih interesov. To je razlog za prijavo
stalnega prebivaliséa. Kljuéno je, ali bo posameznik stalno
prebival v tem kraju in tu vzpostavil Zivljenjski krog.

Predmetni zakon sicer dolo&a, da lastnik, solastnik ali sta-
nodajalec, ki posamezniku dovali prebivati na naslovu, ne
sme omejevati njegove prijavne obveznosti. Takdno omeje-
vanje je prekrdek po Zakonu o prijavi prebivali$¢a in se kaz-
nuje z globo od 500 do 1.500 evrov. A v praksi se dogaja,
da lastniki prijave stalnega prebivali$éa ne dovolijo. Zakaj?

Razloge gre iskati med drugim v dejstvu, da najemodajalec
oz. lastnik nepremiénine tudi po odselitvi najemnika nima
pravice, da najemnika odjavi, Ge se je pri njem stalno pri-
javil. Tudi iztek najemne pogodbe ni dokaz, da posameznik
na naslovu dejansko ne prebiva veé.
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V tak&nih primerih imajo lastniki nepremiénine moZnost,
da na krajevno pristojni upravni enoti sproZijo postopek
za ugotavljanje stalnega prebivalidéa svojega nekdanje-
ga najemnika. Upravna enota bo po prejemu obvestila la-
stnika po uradni dolznosti preverila, ali oseba na naslovu
stalno prebiva. Nato pa bo, ée bo v postopku ugotovila, da
posameznik na naslovu ne prebiva veg, bodisi vpisala nje-
gov novi naslov stalnega prebivali§éa, naslov v tujini, mu
doloéila zakonsko prebivali&e bodisi bo v skrajnem prime-
ru posamezniku v registru stalnega prebivalstva prenehala
prijava stalnega prebivali$éa.

Nojemodajalce namreé pogosto skrbi, da si najemniki po
izselitvi iz najemniskega stanovanja ne bodo spremenili
naslova stalnega prebivaliséa. Hkrati pa se ne zavedajo, da
lahko omenjeno opustitev nekdanjega najemnika uredijo
tudi sami Ze s tem, da krajevno pristojno upravno enoto
obvestijo, da posameznik ne prebiva ve¢ na naslovu, kjer
ima prijavljeno stalno prebivali§ée. Postopki ugotavljanja
stalnega prebivalidéa so lahko sicer dolgotrajni in lahko
trajojo tudi veé mesecev, saj gre za ugotovitvene postopke.
Pravico in tudi dolZnost prijave stalnega prebivali$éa ima
torej najemnik ne glede na to, ali se s tem najemodajalec
strinja ali ne.

SIMONA STANTER, NACELNICA UE ZALEC
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SLOVENIJA

7.05.2024  Vzajemnost Stran/Termin: 8 u
Naslov: Nova najemna stanovanja za upokojence Naklada: 28.550,00
Avtor: Povrsina/Trajanje: 87,02
Rubrika/Oddaja: ~ OD VSEPOVSOD Zanr: POROCILO m

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Nova najemna stanovanja
za upokojence

Rt

NEPREMICNINSKI SKLAD pokojninskega in invalidskega za-
varovanja je v Radovljici odprl objekt z desetimi namenski-
mi najemnimi stanovanji za starejse — sedem garsonjer in

tri vedja stanovanja. To je prvi projekt Nepremicninskega
sklada, za katerega so prejeli nepovratnafinanénasredstva
narazpisu v sklopu nacionalnega nacrta za okrevanje in od-
pornost. Objekt krasi stenska poslikava AnZeta Zadela z na-
slovom Tkanje generacij in kulture. To je nekakSen homage
arhitektoma lvanu in Heleni Vurnik in poklon trajnostni de-
discini Cebelarstva, tkalstva, kovastva, poljedelstva, kar je
znacilno zato obmocje. Nepremicninski sklad ima v lasti vec
kot 3220 najemnih stanovanj za upokojence in druge sta-
rejSe v 116 krajih, med katerimi je 463 oskrbovanih najemnih
stanovanj. V naslednjih letih nameravajo zgraditi 212 novih
najemnih stanovanj, ki bodo arhitekturno in arhitektonsko
prilagojena starejsim, in sicer 57 v Kranju, 60 v Mariboru, 20
v Novem mestu, 24 v Ajdovscini, 30 na Ptuju in 21v Ribnici.
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7.05. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: 17 kvadratov velika 'lopa' v Dobrunjah za 400 evrov na Naklada:
Avtor: K.K., M.S. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON

SLOVENIJA

HTML LINK

NOVICE

Slovenija  Crnakronika  Tujina  Gospodarstvo  Znanostintehnologija  Preverjeno  Fokus  Indpektor  Svet

® sveiEe 1548 'Zanajem prostorov bodo placali vec, kot so ti vredni'

SLOVENIJA

17 kvadratov velika 'lopa' v Dobrunjah za 400 evrov na mesec?
Ljubljana, 07. 05. 2024 15.08 | Posodobljeno pred 7 minutami

Bl PREDVIDEN CAS BRANJA: 3 min

AVTOR KOMENTARJI
2 KKk, Ms. 8, f X© @){?

Veckrat smo Ze porocali o stanju na nepremicninskem trgu, na spletu pa se je pojavil nov
oglas, ki bi ga lahko uvrstili v kategorijo "saj ni res, pa je". V Dobrunjah namre¢ Zelijo oddati
17 kvadratnih metrov veliko "garsonjero", ki bi jo od zunaj lahko primerjali z "vrtno lopo",
in sicer za 400 evrov na mesec. Ni jasno, ali so v ceno zajeti tudi stroski. V Dravljah medtem
za 400 evrov na mesec (brez vkljucenih stroskov) iScejo najemnika 15 kvadratnih metrov
velike garsonjere.

Stevilni is€ejo nepremicnino, ki bi jo lahko najeli in si v njej uredili nov (zacasen) dom. Vendar pa, kot
kazZe, to ni lahka naloga. Na spletu se namrec pojavljajo oglasi, ki bi jih marsikdo oznacil za
"neverjetne".

Marca smo denimo porocali o najemodajalcu, ki je na Dolgem mostu Zelel oddati garsonjero, za katero
bi lahko s fotografij razbrali, da je lastnik nekdanji garaZni prostor preuredil v stanovanje, veliko 25
kvadratnih metrov. Kuhinja je v souporabi. Zanjo je od bodoega najemnika pri¢akoval 420 evrov na

mesec.

: PREBERI SE
T I "' Svetla garsonjera v garaii in 15,000 evrov za kvadratni meter
v

"Skromna garsonjera v montaznem prizidku" za 400 evrov na mesec

Med zadnjimi se je pojavil oglas za "garsonjero" v Dobrunjah, na obrobju ljubljanske ob¢ine. Objekt, ki
je v oglasu opisan kot "skromna garsonjera v montaznem prizidku", je velik 17 kvadratnih metrov,
zgrajena pa je bila lansko leto. Najemnik ima lasten vhod z dvorisca, pripada pa mu sicer tudi parkirno

mesto.
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SLOVENIJA

7.05. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

——
s

N orjara DOBRUNUF, 17 m?

"V zgradbi so se druga stanovanja in skladisce," je zapisano v oglasu, kjer dodajajo, da je stanovanje
primerno tudi za Studente. In cena? priblizno 400 evrov na mesec. V oglasu sicer ni opredeljeno, ali
mora najemnik posebej placevati Se stroske ali so ti Ze viteti v ceno.

400 evrov tudi za 15 kvadratnih metrov v Dravljah

400 evrov na mesec od bodocega najemnika pricakuje tudi najemodajalec iz Dravelj. 15 kvadratnih
metrov veliko garsonjero so adaptirali letos. "Oddamo na novo opremljeno stanovanje le nekaj metrov
stran od BUS postaje. Super lokacija, miren okolis. V objektu prevladujejo druZine,"” je lastnik zapisal v
oglas. Poleg 400 evrov najemnine, bo najemnik sicer moral pokriti Se stroske, in sicer priblizno 60 evrov
poletiin okoli 120 evrov na mesec v zimskih mesecih.
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SLOVENIJA

7.05. 2024 https://www.24ur.com/ Stran/Termin:

SRR, ST e  garsonjera: DRAVLUE, 1

V opis so sicer zapisali $e da ima stanovanje vgradni hladilnik, TV, inverter klimo, domofon, indukcijsko

steklokeramicno plosco, nov posteljni okvir in vzmetnico. "Je pritlicno in lahko dostopno z veliko dnevne
svetlobe. Primerno za eno osebo ali pogojno za par. Najraje oddamo umirjeni, urejeni in posteni osebi," so
$e zapisali v oglas.

- é":§\ PREBERI SE
] ::*Q §r 0d leta 2015 so se cene st j ve€ kot podvojile, cene his pa zrastle za 70 odstotkov
| 0

Ministrstvo napovedalo ukrepe

O pretiranih najemninah in nevzdrinih razmerah na slovenskem nepremicninskem trgu smo sicer Ze
lani porocali v rubriki Dejstva. Takrat so na ministrstvu za solidarno prihodnost napovedali, da bodo
pripravili ukrepe, ki bodo pripomogli k ureditvi najemnega trga. Ker spremembe $e niso bile sprejete,
smo marca na ministrstvo ponovno poslali vprasanja.

Takrat so pojasnili, da so v vmesni fazi priprave sprememb stanovanjskega zakona. Radi bi naslovili
teZave na najemnem trgu in okrepili delovanje sistema neprofitnih najemnih stanovanj. Na podrocju
najema predvidevajo okrepitev preglednosti trga z registrom najemnih pogodb, prav tako Zelijo okrepiti
varnost najemnih razmerij s podaljsevanjem njihove dolZine in spodbuditi moZnost hitrejsega
redevanja sporov.
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SLOVENIJA

7.05. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
= PREBERI 5E
| ‘;’ 'Brutalne’ najemnine in "oderuski' krediti: 'Privilegij je, da si suZenj banke'
i

Na vpraganje, ali po vzoru Spanije razmisljajo o uvedbi kapice na vigine najemnin, odgovarjajo, da ne
pripravljajo nobenih zakonskih predlogov za omejitev cen na stanovanjskem trgu. So pa sodelovali pri
Zakonu o gostinstvu, ki ga pripravlja ministrstvo za gospodarstvo. Zakon bo urejal kratkoroéno
oddajanje stanovanj prek platform, kot sta Booking in Airbnb, ki predvsem v prestolnici in turisti¢nih
srediscih povzroca neravnovesja in domacinom oteZuje najem ali nakup stanovanja.

PREBERI SE
Stanovanjski inipektorat bo preverjal upravnike, najeme in oglasevanja

Kaj pa nepremicninski davek?

Na ministrstvu pravijo, da v osnovi podpirajo uvedbo nepremiéninskega davka, kar je koalicija tudi
obljubila v koalicijski pogodbi. Ob tem dodajajo, da je za davéno politiko odgovorno ministrstvo za
finance. Davka sicer ne podpirajo zaradi povecanega priliva v drzavno blagajno, ampak ker ga razumejo
kot enega od klju¢nih instrumentov, ki lahko v v kratkem ali srednjem ¢asovnem obdobju pomembno
pripomore k izboljSanju stanja na stanovanjskem trgu.

[ nepremicning |[ nasem | [ ocLas | [ stanovanse |[ cene |

B SORODNI CLANKI

GaraZo prodal za ceno stanovanja: 38 kvadratov za 150 tiso¢akov
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SLOVENIJA

7.05. 2024 https://www.vecer.com/ Stran/Termin:
Naslov: (FOTO) Drzna marketin$ka poteza ali dobra priloznost: Naklada:
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla:
HTML LINK

Druzba Novogradnje Maribor bo dve stanovaniji, ki ta Cas Se nista dokoncCani, prodala tistima
kupcema, ki bosta na drazbah zanju ponudila najveC denarja. Priloznost za dober nakup ali
zgolj premisljen pristop k promociji novogradenj? Kupca bosta do dveh stanovanj v nastajajoci
novi soseski v Mariboru prisla s pomocjo drazbe. Koliko bosta odstela za stanovaniji? Andrej
Petelinsek Kupca bosta do dveh stanovanj v nastajajoCi novi soseski v Mariboru prisla s
pomocjo drazbe. Koliko bosta odstela za stanovanji?Andrej PetelinSekDruzba Novogradnje
Maribor zadnje Case ne vzbuja pozornosti zgolj z gradnjo novih stanovanjskih sosesk v
Mariboru, nedavno je presenetila tudi s prav posebno akcijo, s katero dve trenutno Se
nedokoncani stanovaniji, ki bosta vseljivi najkasneje julija 2025, v enem od blokov v soseski
Dravski Kristali, ki nastaja na Studencih, prodaja po izklicni ceni zgolj po en evro. A to seveda
ne pomeni, da bo konéni kupec do novega trisobnega oziroma Stirisobnega stanovanja s
pripadajoCima parkirnima prostoroma, ki so ju v podjetju sklenili dati na drazbo, priSel tako
poceni. Vsi zainteresirani, ki so te dni morali izpolniti in oddati tudi prav posebno licitacijsko
pogodbo, so za pristop k drazbi morali placati Se vars€ino v znesku deset tiso€ evrov in se
bodo jutri zveCer za novi stanovanji "borili"* po nacelu, kdo bo ponudil veC. Kupec ali kupca, ki
bosta za stanovanji, vsako se bo prodajalo na drazbi samostojno, pripravljena placati najvec,
bosta tudi sreCna lastnika novega stanovanja. Dve stanovaniji v bloku, ki se gradi, so ponudili
po izklicni ceni en evro.Andrej PetelinsekJuri¢: "Trg naj sam doloci realno trzno vrednost obeh
stanovanj"Zakaj so se odlocili za takSno akcijo, smo vprasali Luko Juri¢a, vodjo prodaje v
podjetju Novogradnje Maribor, zlasti glede na vsem znano dejstvo, da se novogradnje v
Mariboru zelo hitro in dobro prodajajo. "V preteklosti smo se veckrat soocili s situacijo, ko je
veC kupcev rezerviralo isto stanovanje, vendar smo ga lahko prodali le enemu," kot glavni
razlog za odloCitev za malo drugacen nacin prodaje stanovanj navede sogovornik. Kot tudi, da
Zelijo omogociti, da trg sam doloci realno trzno vrednost obeh stanovanj. A hkrati Juri¢ tudi
prizna, da so se podobne akcije v preteklosti ze izkazale kot dobra praksa in so pomembno
prispevale k povecanju prepoznavnosti doloenega projekta in tudi podjetja. Torej gre tudi za
dobro promocijo. "Zanimanje je veliko, na spletni strani trenutno dosegamo rekordne obiske,"
pravi Juri¢Luka Juri€Osebni ArhivAkcija, v kateri ponujajo dve, kot sam pravi, najboljSi

se je zaCela pred dobrima dvema tednoma. "Zanimanije je veliko, na spletni strani trenutno
dosegamo rekordne obiske," je zadovoljen z odmevnostjo akcije Juri¢€. Kljub temu Stevila
prijavljenih ni Zelel izdati. Razkril je le, da so nekaj kupnin Ze prejeli, ve€ pa jih pricakujejo na
dan drazbe, ki bo jutri, prva ob 18. uri in druga predvidoma €ez dobre pol ure. "Drazba bo
potekala po vnaprej doloCenih pravilih, ki zagotavljajo transparentnost in poStenost postopka.
UdeleZenci bodo imeli mozZnost licitirati dve stanovaniji, zaCenSi z izklicno ceno enega evra,
dvig v posameznem koraku pa je najmanj 500 evrov. Ko bodo vse ponudbe znane, bo
razglasen tudi tisti, ki bo ponudil najvec," je Se razloZil potek drazbe, razglasitev najboljSega
drazitelja pa je napovedal takoj po zaklju¢ku dogodka. Kupec oziroma kupca, ki bosta na
drazbi tudi zmagala, bosta za stanovanje placala zgolj 10 odstotkov kupnine, preostanek

pa julija 2025, ko naj bi bili stanovaniji po zagotovilih Juri¢a tudi vseljivi. Udovi¢: "Zanimiv
pristop k promociji"Je takSen nacin prodaje novega stanovanja na drazbi po smesno

nizki izklicni ceni zgolj dobra promocija za podjetje, ki akcijo pripravi, ali dejansko ponuja
kupcem moznost ugodnejSega nakupa novogradnje? Za mnenje smo vprasali

Bostjana Udovi¢a, direktorja Zbornice za poslovanje z nepremicninami pri GZS Slovenije, Ki je
sicer dejal, da s primerom ni dobro seznanjen, vendar ocenjuje, da gre v naSem primeru lahko
za oboje. Bostjan Udovi¢"Vsekakor gre za zanimiv pristop k promociji, lahko pa je to tudi
odli¢na priloznost za kupce. Problem je v tem, da je nemogocCe priCakovati, da bi bilo za ti
nepremi¢nini malo povprasevanja, zato najverjetneje cena ne bo ostala pod ceno, ki jo
priCakuje prodajalec. Potrebno bi bilo tudi vedeti, Ce obstaja kakSna priCakovana cena, pod
katero si prodajalec pridrzuje pravico, da ne sklene pogodbe (to iz prilozenega poziva oziroma
prijavnine na drazbo sicer ne izhaja)," je Se komentiral Udovi€. Poleg zgoraj omenjenega
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7.05. 2024 https://www.vecer.com/ Stran/Termin:

kaksnih posebnih skritih pasti ne vidi, saj mora prodajalec, kot pravi, tudi v tem primeru upoStevati
veljavno zakonodajo, ki je namenjena zasc€iti potrodnika. "Je pa obiajno tako, da se v taksnih
primerih zbere kar precej interesentov, kar lahko na koncu prispeva, kot ze re€eno, k precej visji ceni
od pricakovane," pricakuje dober poznavalec slovenskega nepremicninskega trga pri nas. Maribor -
Sokolska ulica - Gospodarstvo - Gradnje - Gradnja - projekt - soseska Dravski Kristali - gradnja
novega bloka - blok - - Andrej Petelinsek
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Primorske novice
Smiselno je izboljSevati standard bivanja po vaseh

Jana Krebelj
PRIMORSKA Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ,

SLOVENIJA

PIVKA * Obcina Pivka z razlogom vec investira v svojo periferijo - Premik na podrocju gradnje stanovanj

Smiselno je izboljsevati
standard bivanja po vaseh
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Primorske novice
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Smiselno je izboljsati standard bivanja v krajih
okoli Pivke - zlasti v Kosani, kjer deluje tudi
samostojna osnovna $ola - da bi se obcani lazje
odlocali za bivanje in Solanje otrok zunaj Pivke. S
tem ciljem je obc¢ina v minulem letu Ze izpeljala
veC pomembnih naloZb po vaseh, nekatere pa so
Se v teku. V Pivki, kjer manjka stanovanj za
nakup ali najem, se je v spomladanskih mesecih
zacelo dogajati tudi na tem podrocju.

* JANA KREBEL]

Lani so v Smihelu odprli
vecnamensko dvorano, ki je
dopoldne telovadnica tam-
kajsnje podruznicne Sole, po-
poldne prostor za S$portno
vadbo domacinov, ob¢asno pa
tudi dvorana za prireditve. Le-
tos nameravajo v Smihelu iz-
boljsati tudi pogoje za delo-
vanje enote vrtca, se je pred
obcinskim praznikom, ki ga
obCina praznuje jutri, na iz-
peljane in nacrtovane projekte
ozrl Zupan Robert Smrdelj.

Robert Smrdelj
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Radi bi zadrzali otroke
v okoliskih vaseh

Radi bi, da bi se starsi iz vasi
okoli Smihela odloéali za vpis
otrok v vrtec v Smihelu, nato
pa Se za Solanje otrok na po-
druznici, tega pa ob njih ne
morejo zahtevati, ne da bi jim
zagotovili standard, primerlj-
iv s tistim, ki ga imajo malcki v
enotah vrtca v Pivki.
Podobna zgodba se piSe v
sosednji KoSanski dolini, ki
ima samostojno $olo. “Smi-
selno je urediti ¢im boljse

FOTO: VALTER LEBAN

pogoje v KoSani, da bi bil
pouk tam primerljiv s pou-
kom v Pivki in bi bilo vec
interesa za vpis otrok v
koSansko Solo,” je pojasnil
Smrdelj. Pravkar poteka ob-
sezna prenova telovadnice v
Dolnji KoSani, obc¢inske na-
lozbe v Sportno in drugo jav-
no infrastrukturo v tem kraju
pa so lani in letos presegle
zgolj potrebe Sole.

Ceprav $e ni uradno odprto,
namenu Ze sluzi na novo po-
krito balinis¢e v  Dolnji
Kosani. KoSanski balinarji so
uspesni na drzavni ravni, ima-
jo veliko podmladka in po-
krito baliniS¢e na koSanskem
je infrastruktura, ki izboljsuje
splosni standard bivanja. Ena-
ko je s prenovljenim in razsir-
jenim gasilskim domom, ki so
ga namenu predali konec
aprila.

Za naprej je Zupan Pivke
izpostavil tudi urejanje okolic
Sole v Pivki in KoSani. “Precej
intenzivno delamo na urba-
nisticnem urejanju in projek-
tiranju Sportnih povrsin in
varnih poti okoli obeh S$ol.
Racunamo, da bomo uspeli za
to pridobiti tudi sofinancira-
nje iz razlicnih virov, sicer bo-
mo te nalozbe tezko izpeljali.
Govorimo o kar nekaj mili-
jonih evrov.”

Nadaljevati nameravajo tu-
di z urejanjem infrastrukture
po vaseh. Nedavno so za-
kljucili z izgradnjo infrastruk-
ture v Zagorju - kanalizacijo
bodo uradno predali namenu
jutri -, naslednje bo na vrsti
Trnje. Pridobili so Ze pogodbo
o sofinanciranju v visini mi-
lijona evrov, preostalo - in-

1"
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Ureditev igriS¢a v Radohovi vasi je bila manja, a za dobro pocutje otrok pomembna nalozba. Igrisée so
namenu uradno predali konec aprila.

frastruktura v Trnju je ocenje-
na na tri milijone evrov - pa
nameravajo placati iz konce-
sije Postojnske jame. Za Klenik
in Smihel Ze imajo gradbena
dovoljenja za komunalno in-
frastrukturo, cakajo pa S$e
moZznosti za sofinanciranje.

Premik na podrocju
stanovanjske gradnje

V zadnjem letu se je v Pivki
premaknilo tudi na podrocju
stanovanjske gradnje. Na robu
Radohove vasi zasebni inves-
titor gradi sosesko s 44 sta-
novanji. Stanovanja so napro-
daj na trgu, vseljiva pa bi bila
lahko Ze v zacetku prihod-
njega leta. “To bo lepa po-
nudba stanovanj v Pivki,” me-
ni Smrdelj. Ob¢ina bo v ta
zasebni gradbeni projekt pris-
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Robert Smrdelj
Zupan Pivke

“Smiselno je urediti ¢im boljSe pogoje v
Kosani, da bi bil pouk tam primerljiv s
poukom v Pivki in bi bilo vec interesa za
vpis otrok v koSansko Solo.”

pevala ureditev komunalne
infrastrukture.

V teku je tudi ureditev
obcinskih neprofitnih stano-
vanj na Kolodvorski cesti, v
doslej propadajoci stavbi nas-
proti Mercatorja. Pet stano-
vanj naj bi bilo dograjenih do
septembra, nato pa bo obja-
vljen razpis za oddajo v najem
za neprofitno najemnino.

Nacrtovana gradnja Se 53
neprofitnih stanovanj na zem-

ljis¢u med zdravstvenim do-
mom in Zeleznico pa je za zdaj
Se precej nedorecena. Obcina
trenutno sprejema podrobni
obcinski prostorski nacrt (OP-
PN), ¢ez leto dni naj bi imela v
rokah gradbeno dovoljenje,
nato pa upajo, da bo imel po-
sluh za izgradnjo teh stano-
vanj republiski stanovanjski
sklad. Ce bo $lo vse po nacrtih,
bi bila ta stanovanja lahko do-
grajena v treh letih. ®
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Naslov: Izklicna cena stanovanj en evro Naklada: 16.328,00
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 611,75
Rubrika/Oddaja: ~ MARIBOR IN REGIJE Zanr: POROCILO
Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI,
Sanja Verovnik Kupca bosta do dveh stanovan] v novi
soseski v Mariboru pridla z draibo. Koliko
bosta zanju odétela?

ruzba Novogradnje Maribor
D zadnje ¢ase ne vzbuja pozor-

nosti zgolj z gradnjo novih
stanovanjskih sosesk v Mariboru, ne-
davno je presenetila tudi s prav poseb-
no akcijo, s katero dve de nedokonéani
stanovanji v enem od blokov v soseski
Dravski kristali na Studencih, ki bosta
vseljivi najkasneje julija 2025, prodaja
po izklicni ceni zgolj en evro. A to ne
pomeni, da bo konéni kupec do novega
trisobnega oziroma Stirisobnega stano-
vanja s pripadajofima parkirnima pro-
storoma, ki so ju v podjetju sklenili dati
na draZbo, prisel tako poceni. Vsi zain-
teresirani, ki so te dni morali izpolni-
ti in oddati prav posebno licitacijsko
pogodbo, so za pristop k drazbi morali
plagati vari¢ino v znesku deset tisod
evrov in se¢ bodo danes zveder za novi
stanovanji borili po natelu: kdo bo po-
nudil ve¢. Kupec ali kupca, ki bosta za
stanovaniji, vsako se bo na draZbi pro-
dajalo samostojno, pripravljena plata-
ti najved, bosta srefna lastnika novega
stanovanja.

Naj trg doloéi realno vrednost
stanovanj

Zakaj so se odlo¢ili za takéno akcijo,
smo vprasali Luko Juri¢a, vodjo proda-
je v podjetju Novogradnje Maribor, zlasti
glede na vsem znano dejstvo, da se novo-
gradnje v Mariboru zelo hitro in dobro
prodajajo. "V preteklosti smo se veckrat
soodili s situacijo, ko je ve¢ kupcev re-
zerviralo isto stanovanje, vendar smo ga
lahko prodali le enemu,” glavni razlog za
odlo¢itev za malo drugaden naéin pro-
daje stanovanj navede sogovornik. Kot
tudi, da Zelijo omogoditi, da trg sam
doloti realno trzno vrednost obeh sta-
novanj. Hkrati Juri¢ prizna, da so se po-
dobne akcije v preteklosti Ze izkazale kot
dobra praksa in so pomembno prispeva-
le k poveéanju prepoznavnosti dolocene-
ga projekta in podjetja. Torej gre tudi za
dobro promocijo.

Akcija, v kateri ponujajo dve, kot
sam pravi, najboljéi stanovanji v sose-
ski, saj se nahajata v najvidjih nadstro-
piih in ponujata pogled na Pohorje, se je
zatela pred dobrima dvema tednoma.
“Zanimanje je veliko, na spletni strani
trenutno dosegamo rekordne obiske,” je
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NEPREMICNINI NA DRAZBI

Izklicna cena
stanovanj en evro

Druzba Novogradnje Maribor bo dve stanovaniji prodala
kupcema, ki bosta na drazbah zanju ponudila najvec
denarja. Priloznost za dober nakup ali zgolj premisljen
pristop k promociji novograden;j?

zadovoljen z odmevnostjo akcije Juric.
Kljub temu 3tevila prijavljenih ni zelel
izdati. Razkril je le, da so nekaj kupnin
Ze prejeli, vec pa jih pricakujejo na dan
drazbe, ki bo danes, prva ob 18. uri in
druga predvidoma ¢ez dobre pol ure.
“Drazba bo potekala po vnaprej dolote-
nih pravilih, ki zagotavljajo transparen-
tnost in ka. Udel i
bodo imeli moznost licitirati dve sta-
novanji, zatensi z izklicno ceno enega
evra, dvig v posameznem koraku pa je

najmanj 500 evrov. Ko bodo vse ponud-
be znane, bo razglasen tisti, ki bo ponu-
dil najve, je e razloZil potek drazbe,
razglasitev najboljsega drazitelja pa
napovedal takoj po zaklju¢ku dogod-
ka. Kupec oziroma kupca, ki bosta na
drazbi zmagala, bosta za stanovanje
platala zgolj deset odstotkov kupnine,

Soseska Dravski kristali nastaja na
Foto: Andrej Peteling

preostanek pa julija 2025, ko naj bi bili
stanovanji po zagotovilih Jurica vseljivi

Cena bi lahko bila celo vidja
od pri¢akovane

Je tak3en natin prodaje novega stanova-
nja, na drazbi, po smesno nizki izklicni
i, zgolj dobra promocija za podjetje,

ki akcijo pripravi, ali dejansko kupcem
ponuja moZnost ugodnejsega nakupa
dnje? Za je smo vprasali
Boitjana Udovica, direktorja Zborni-
¢ za poslovame 7 nepremiéninami pri
GZS. Dejal je, da s primerom ni dobro

Fato: Andrej Petelinek

seznanjen, vendar ocenjuje, da gre
lahko za oboje.

929

"Udelezenci bodo imeli
moznost licitirati dve
stanovanji, zacensi z
izklicno ceno enega
evra, dvig v posameznem
koraku pa je najmanj
500 evrov”

“Vsekakor gre za zanimiv pristop k
promeociji, lahko pa je to tudi odli¢na pri-
loZnost za kupce. Problem je v tem, da je
nemogode pricakovati, da bi bilo za ti pe-
premi¢nini malo povprasevanja, zato naj-
verjetneje cena ne bo ostala pod ceno, ki
jo prizakuje prodajalec. Treba bi bilo tudi
vedeti, ali obstaja kakina pri¢akovana
cena, pod katero si prodajalec pridrzuje
pravico, da ne sklene pogodbe,” je Se ko-
mentiral Udovié. To iz priloZenega poziva
oziroma prijave na drazbo sicer ne izhaja.

Poleg zgoraj omenjenega kakinih
posebnih skritih pasti ne vidi, saj mora
prodajalec, kot pravi, tudi v tem prime-
T up iveljavno dajo, ki
je namenjena zad¢iti potrodnika. Je pa
obi¢ajno tako, da se v takénih primerih
zbere kar precej interesentov, kar lahko
na koncu prispeva, kot Ze refeno, k
precej visji ceni od pricakovane,” pravi
dobri poznavalec slovenskega nepre-
mitninskega trga.
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